Na temelju ¢lanka 35. Stavka 2.1 8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(,, Narodne novine* broj 91/96, 68/ 98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) €l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi ( Narodne novine* broj 33/01, 60/01,129/05, 109/07, 125/08,36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15 , 123/17)i &lanka 31. Statuta Opéine Perusié¢ (Zupanijski glasnik Li¢ko
senjske zupanije br. 7/13.) Op¢insko vijec¢e Opcine Perusi¢ na svojoj sjednici odrzanoj dana
29. sije¢nja 2018. godine, donijelo je

ODLUKU

o0 uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnis$tvu op¢ine Peru§ic¢

1. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom odlukom ureduju se uvjeti, nacin i postupak raspolaganja nekretinama u
vlasnistvu Op¢ine Perusi¢, izuzev postupka davanja u najam stanova, odnosno davanja u
zakup poslovnih prostorija u vlasni§tvu Op¢ine koji su regulirani posebnim aktima Op¢ine.

Clanak 2.

Op¢inski nacelnik Opc¢ine Perusi¢ , odnosno Opéinsko vije¢e Opcine Perusic¢
upravljaju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine temeljem vlasnickih ovlasti, a pod
uvjetima 1 na¢inom propisanima Zakonom o lokalnoj 1 podru¢noj(regionalnoj)
samoupravi, Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, te drugim zakonskim
propisima Republike Hrvatske, Statutom Opc¢ine Perusi¢ i ovom Odlukom.

Clanak 3.
Ovom Odlukom narocito se ureduje:
- stjecanje i uredenje nekretnina;

- nacin otudivanja i provodenja postupka otudivanja nekretnina,raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Op¢ine;

- ostvarivanje i zasnivanje sluznosti i drugih prava na nekretninama;

- upravljanje i koristenje poslovnih prostorija;



- davanja u zakup zemljista

- druga pitanja vezana za gospodarenje nekretninama u vlasnistvu Opcéine

2. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 4.

Pod upravljanjem i raspolaganjem nekretninama podrazumijeva se stjecanje, otudenje,
darivanje nekretnina, davanje u najam, odnosno u zakup, osnivanje prava sluznosti i
drugi nacini raspolaganja nekretninma u vlasnistvu Op¢ine na temelju zakona i ove
Odluke.

Op¢ina moze nekretnine prodavati ili davati u zakup i1 na drugi nacin njima raspolagati
na osnovi javnog natjecaja i izravnom pogodbom uz naknadu utvrdenu procjenom
trzi$ne vrijednosti.

Clanak 5.

Ovisno o pojedinacnoj vrijednosti nekretnine Odluku o prodaji, darovanju i zaloznom
tere¢enju na nekretninama u vlasnistvu Opcine donosi i raspisuje javni natjecaj:

- Op¢inski nacelnik moze odlucivati o visini pojedina¢ne vrijednosti do najvise
0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj
se odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina.

- Opcinsko vijece, ako je pojedinacna vrijednost nekretnina veca od iznosa iz
prethodne alineje ovog stavka.

Strucne poslove u poslovima u svezi raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Op¢ine iz
ove odluke provodi Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Perusic.



Clanak 6.

U stjecanju vlasniStva nekretninama primjenit ¢e se postupak izravne pogodbe
uzimajuci u obzir trZiSnu vrijednost nekretnine kada je Op¢ina zainteresirana za to¢no
odredenu nekretninu za:

-potrebe izgradnje gradevine i opreme komunalne infrastrukture
-oCuvanje kulturne bastine
-razvoj poduzetni§tva prema posebnom programu

- ostale nekretnine

Zamjena nekretnina kao nacin stjecanja i istovremenog otudivanja nekretnine obavit
¢e se prvenstveno na temelju javnog natjecaja, a iznimno izravnom pogodbom vodeéi racuna
o trziSnoj vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene.

Clanak 7.

Dijelovi ulica,trgova, i drugih javnih povrS$ina mogu se davati u zakup na odredeno vrijeme
samo ako se time bitno ne narusava osnovna namjena tih prostora.

Zakup dijelova ulica, trgova i drugih javnih povrSina odreduje se posebnom odlukom Opéine.

IIT PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 8.

TrziSna vrijednost nekretnina je vrijednost izraZena u cijeni koja se za odredenu nekretninu
moze posti¢i na trziStu i koja ovisi o ponudi i potraznji u vrijeme njezinog utvrdivanja na
podrucju gdje se nekretnina nalazi.

Cijena iz stavka 1. ovog Clanka utvrduje se na temelju prethodno pribavljenog stru¢nog nalaza
1 misljenja ovlastenog sudskog vjestaka odgovarajuce struke, polazeci od cijene koja se moze
posti¢i na slobodnom trzistu za nekretninu slicnih osobina s obzirom na kvalitetu, lokaciju,
namjenu 1 sli¢no.

Clanak 9.



Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu u pravilu platiti najkasnije u roku od 15 dana od dana
zakljucenja ugovora.

U slucaju zakasnjenja u placanju ugovorene cijene kupac je duzan uz kupoprodajnu cijenu
platiti zakonsku zateznu kamatu za vrijeme zakaSnjena

Nacelnik,odnosno Op¢inko vije¢e moze odobriti placanje kupoprodajne cijene u najvise 6
(Sest) obroka bez placanja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok.

Nacelnik,odnosno Op¢insko vije¢e moze odobriti placanje kupoprodajne cijene u 120 obroka
uz minimalnu depozitnu kamatu.

Postoji i moguénost prijevremene otplate u kojem slucaju se ne¢e obracunavati kamate na
svaki obrok koji je plac¢en unaprijed.

Plac¢anje kupoprodajne cijene u obrocima mora biti objavljeno u javnom natjecaju.

Pravo vlasniStva na kupljenoj nekretnini kupac koji je ispunio svoje obaveze utvrdene
kupoprodajnim ugovorom stjece uknjizbom u zemljisne knjige nakon §to je u potpunosti
isplatio kupoprodajnu cijenu.

Clanak 10.

Jedinstveni upravni odjel, a unutar njega Odsjek za financije, racunovodstvo, proracun i
gospodarstvo, duzan je voditi azurnu evidenciju o placanju kupoprodajne cijene i eventualne
kamate kod prodaje nekretnina, te najamnine,odnosno zakupnine za nekretnine date u zakup
ili najam te jednom godisnje dostavljati nacelniku izvjeS¢e o poduzetim mjerama sa svrhom
naplate dugovanja.

Za stanove 1 poslovne prostore te druge nekretnine u vlasniStvu Opc¢ine Perusi¢,Jedinstveni
upravni odjel duzan je voditi pojedinacne dosjee s ugovorom ili drugom osnovom stjecanja
vlasniStva nekretnine, vlasnickim listom,preslikom katastarskog plana te
ugovore,odluke,rjeSenja i druge akte koji su osnova stjecanja izreenih prava drugih osoba na
predmetnoj nekretnini.

Clanak 11.

Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Perusi¢ duzan je ustrojiti i uredno voditi evidenciju-registar
nekretnina u vlasnistvu Op¢ine ,poduzimati sve potrebne mjere na sredivanju zemlji$no-
knjiznog stanja nekretnina kao i druge mjere radi sredivanja i zastite prava Opc¢ine na
nekretninama u njegovom vlasnistvu,odnosno posjedu.

IV. POSEBNE ODREDBE O PRODAJI STANOVA I POSLOVNIH PROSTORA



Clanak 12.
Stanovi u vlasniStvu Op¢ine mogu se prodati narocito ako:

- zbog starosti 1 nepravovremenog ulaganja u njih treba za redovnu upotrebu uloziti
znatnija sredstva;

- najmoprimac stana predlozi kupoprodaju po trziSnim uvjetima,

te u ostalim sluc¢ajevima temeljem odluke nacelnika, odnosno Op¢inskog vijec¢a
sukladno zakonskim propisima i odredbama ove Odluke..

Clanak 13.

Stanove u vlasnistvu Op¢ine, Opc¢ina ¢e prodavati po trziSnim uvjetima i na temelju javnog
natjeCaja.

Kupac je duZan kupoprodajnu cijenu u pravilu platiti najkasnije u roku od 15 dana od dana
zakljuCenja ugovora.

U slucaju zakasnjenja u placanju ugovorene cijene kupac je duzan uz kupoprodajnu cijenu
platiti zakonsku zateznu kamatu za vrijeme zakaSnjena

Nacelnik,odnosno Op¢inko vije¢e moze odobriti placanje kupoprodajne cijene u najvise 6
(Sest) obroka bez placanja kamata ukoliko kupac pravovremeno placa svaki obrok.

Nacelnik,odnosno Op¢insko vije¢e moze odobriti pla¢anje kupoprodajne cijene u 120 obroka
uz minimalnu depozitnu kamatu.

Postoji 1 mogucénost prijevremene otplate u kojem slucaju se nece obraunavati kamate na
svaki obrok koji je plac¢en unaprijed.

Pravo vlasnistva na kupljenoj nekretnini kupac koji je ispunio svoje obaveze utvrdene
kupoprodajnim ugovorom, odnosno koji je isplatio kupoprodajnu cijelnu u cjelosti, stjece
uknjizbom u zemlji$nu knjigu.

Clanak 14.
Kupac je duZan platiti jamcevinu u iznosu od 10% kupoprodajne cijene.
Clanak 15.

Sredstva ostvarena prodajom stanova u vlasnistvu Opc¢ine mogu se iskljucivo koristiti za
kupnju, odnosno gradnju stanova,investicijsko i teku¢e odrzavanje stanova, te podmirivanje
obveza Opcine u vezi vlasnistva i koriStenja stanova i nekretnina u vlasnistvu Op¢ine.



Clanak 16.
Poslovni prostori u vlasnistvu Op¢ine mogu se prodavati narocito ako:

- zbog starosti 1 nepravovremenog ulaganja u njih treba za redovnu upotrebu ulozitit
znatnija sredstva,

- ako je zakupac-sadasnji korisnik poslovnog prostora u njihovo osposobljavanje za
redovitu upotrebu (investicijsko ulaganje) ulozio vlastita sredstva u iznosu ve¢em
od 30% od vrijednosti prostora prije ulaganja.

Poslovni prostori u vlasniStvu Op¢ine mogu se prodavati pod jednakim uvjetima kao i stanovi
u vlasnistvu Op¢ine.

Sredstva ostvarena prodajom poslovnog prostora mogu se koristiti za gradnju ili kupnju
novog prostora ili gradevina, otkup zemljista i gradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture.

Clanak 17.

U slucaju prodaje stanova i poslovnih prostora u vlasnistvu Opéine, najmoprimcima, odnosno
zakupcima koji su u stanove, odnosno poslovne prostore za njihovo normalno koristenje izvan
tekuceg odrzavanja ulozili vlastita sredstva ,priznat ¢e se umanjenje kupoprodajne cijene za
vrijednost ulaganja.

Visina ulaganja utvrdit ¢e se na temelju nalaza ovlaStenog sudskog vjesStaka.

V.NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA
Clanak 18.

Na temelju odluka nadleznog tijela o prodaji nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Perusi¢, Opéinski
nacelnik,odnosno Op¢insko vije¢e donosi Odluku o raspisivanju javnog natjecaja.

Natjecaj za prodaju nekretnina u vlasnisStvu Op¢ine moze se provoditi:

— usmenim javnim nadmetanjem (licitacijom), koje se provodi kao javno raspolaganje
prema unaprijed objavljenim uvjetima u kojem se postupku ponuditelji usmeno
nadmecu o visini kupoprodajne cijene, a ugovor se sklapa s ponuditeljem koji
ispunjava uvjete i ponudi najvisu cijenu iznad pocetne cijene,

— javnim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim kovertama koje se provodi kao
poziv na predaju ponuda prema unaprijed utvrdenim uvjetima.

Clanak 19.

Natjecaj provodi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama c¢ije ¢lanove za svaki
konkretni slu¢aj imenuje Opc¢inski nacelnik.



Povjerenstvo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka moze imati od 3 do 5 ¢lanova, ovisno

o okolnostima svakog pojedinog slucaja.

sadrzi:

Administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja Jedinstveni upravni odjel.

Clanak 20.

Javni poziv za javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje ponuda obavezno

oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske
Cestice, katastarsku opc¢inu, povrSinu, namjenu (ako je odredena) te ostale podatke
vazne za poblizu oznaku nekretnine,

pocetnu cijenu nekretnine;

rok, adresu i nacin podnosenja prijava (kod javnog nadmetanja), odnosno ponuda (kod
javnog prikupljanja ponuda);

visinu jamc¢evine 1 oznaku racuna na koji se jamc¢evina uplacuje;

mjesto, datum 1 vrijeme odrzavanja javnog nadmetanja, odnosno javnog otvaranja
ponuda;

odredbu tko moze sudjelovati u javnom nadmetanju, odnosno javnom prikupljanju
ponuda;

odredbu da se danom predaje prijave, odnosno ponude smatra dan predaje te prijave ili
ponude na adresu Opcine, a ako je prijava, odnosno ponuda poslana preporuc¢enom
posiljkom, dan kada je ta prijava, odnosno ponuda predana na postu;

odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

odredbu da ¢e se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati prvi sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu;

odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, gubi pravo na povrat
jamcevine;

naznaku o mogucénosti pregleda predmetne nekretnine, kao i vremena u kojem
zainteresirani ponuditelji mogu izvrsiti pregled;

odredbu da se nekretninom raspolaze po nacelu ,,videno-kupljeno®;

rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora sklopiti ugovor o kupoprodaji;

rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti kupoprodajnu cijenu;

uputu o dostavi dokumenata koje ponuditelj mora dostaviti za sudjelovanje na javnom
natjecaju;

odredbu da se nepotpune i nepravodobne prijave, odnosno ponude nece uzeti u
razmatranje;

odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije donoSenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja;



— odredbu o pravu prodavatelja da ne izabere niti jednog ponuditelja, u kojem se slucaju
javni natjecaj poniStava.
Javni poziv za nadmetanje, odnosno javno prikupljanje ponuda iz stavka 1. ovog
¢lanka moze sadrzavati i druge uvjete i podatke u svezi prodaje nekretnine.

Clanak 21.

Javni poziv za nadmetanje se objavljuje u dnevnom tisku 1 na web stranici Op¢ine
Perusi¢, a ako tako odluci tijelo nadlezno za raspisivanje javnog natjecaja, i u drugim
sredstvima javnog priop¢avanja.

Clanak 22.

Pravo podnosSenja ponude, odnosno prijave za sudjelovanje na javnom nadmetanju
imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava Clanica Europske
unije, kao 1 sve pravne osobe koje imaju registrirano sjediste u Republici Hrvatskoj, odnosno
nekoj od drzava ¢lanica Europske unije.

Ostale fizicke 1 pravne osobe koje ne udovoljavaju uvjetima iz prethodnog stavka ovog
Clanka, mogu sudjelovati na javnom nadmetanju ako ispunjavaju zakonom propisane
pretpostavke za stjecanje prava vlasniStva na podrucju Republike Hrvatske.

Clanak 23.

Rok za podnosenje prijava, odnosno davanje ponuda je 15 dana od dana objave javnog
nadmetanja.

Javno nadmetanje, odnosno javno otvaranje ponuda mora se provesti u roku od
najduze 15 dana od isteka roka za podnosenje prijava, odnosno davanje ponuda.

Clanak 24.

Osobe koje sudjeluju u javnom nadmetanju moraju poloziti jam¢evinu u iznosu od
10% od pocetnog iznosa kupoprodajne cijene u korist Proracuna Op¢ine.

Jamcevina se uplacuje prije pocetka otvaranja ponuda,odnosno usmenog nadmetanja
u korist Op¢inskog proracuna.



Odabranom ponuditelju uplacena ¢e se jamcevina uracunati u ukupnu kupoprodajnu
cijenu, a ostalim ponuditeljima ¢ije ponude nisu odabrane kao najpovoljnije jamcevina se
mora vratiti u roku od 15 dana od dana okonc¢anja postupka javnog nadmetanja.

Ponuditelj kojem se sukladno prethodnom stavku ovog ¢lanka vrac¢a jam¢evina, nema
pravo na kamatu od njezine uplate na racun Opcine pa do trenutka njene isplate.

Postupak javnog nadmetanja okoncava se stupanjem na snagu odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluke o ponistavanju nadmetanja.

Ponuditelj ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, a koji naknadno odustane od
svoje ponude ili od zaklju€enja ugovora, nema pravo na povrat jamcevine.

Clanak 25.

Ponude, odnosno prijave na javno nadmetanje dostavljaju se poStom preporuceno ili
osobno na adresu Opc¢ine PeruSi¢ naznaCenu u javnom pozivu, u zatvorenoj omotnici s
obveznom naznakom ,,Ponuda/Prijava za javno nadmetanje - ne otvaraj*.

Danom predaje prijave, odnosno ponude smatra se dan predaje te prijave/ponude u
Op¢inu, odnosno dan predaje prijave/ponude na postu preporu¢enom posiljkom.

Ponuda, odnosno prijava na javno nadmetanje mora sadrzavati sve podatke i moraju
joj biti prilozeni svi dokazi o ispunjavanju uvjeta koju su navedeni u tekstu javnog poziva.

Clanak 26.

Poslove provodenja odluke o raspisivanju javnog nadmetanja, pripreme
dokumentacije, objave natjeCaja, prikupljanja i otvaranja ponuda, kao i1 poslove javnog
nadmetanja obavlja Povjerenstvo iz .ove Odluke.

O otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja Povjerenstvo je
duZzno sastaviti zapisnik.

Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda, odnosno prije pocCetka javnog nadmetanja
duzno utvrditi koliko je ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju



pristiglo te da li su iste pravodobne. Ponude, odnosno prijave koje nisu predane u za to
propisanom roku, nec¢e se uzeti u razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

Nakon §to je utvrdilo koje su ponude, odnosno prijave predane u zato propisanom
roku, Povjerenstvo ¢e pristupiti otvaranju pristiglih ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje
na javnom nadmetanju prema redoslijedu njihova prispijeca.

Povjerenstvo je duzno razmotriti pravodobne ponude, odnosno prijave i utvrditi da li
iste sadrzavaju sve podatke i dokumentaciju propisanu u javnom pozivu (potpune
ponude/prijave).

Ponude, odnosno prijave koje nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja
najpovoljnije ponude, odnosno njihovi podnositelji nemaju pravo sudjelovanja u javnom
nadmetanju.

Za onog ponuditelja koji nije pristupio javnom nadmetanju sukladno javnom pozivu,
smatra se da je odustao od podnesene prijave i nema pravo sudjelovanja u daljnjem postupku.

Clanak 27.

Ako se javno nadmetanje provodi javnim prikupljanjem ponuda, Povjerenstvo je
duzno utvrditi rang listu ponuditelja ¢ije su ponude pravodobne i potpune, i to na nacin da je
najvise rangirani onaj ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu.

Ako se javno nadmetanje provodi usmenim putem Povjerenstvo ¢e prije pocetka
usmenog nadmetanja odrediti minimalni iznos povecanja ponude. U postupku usmenog
nadmetanja Povjerenstvo je duzno utvrditi koji je ponuditelj ponudio najvisu cijenu i sastaviti
rang listu ponuditelja, zavisno o visini kupoprodajne cijene koju su isti ponudili.

Clanak 28.

Zapisnik o otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja s
prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno eventualno ponistenju
javnog natjecaja, Povjerenstvo je duzno dostaviti Op¢inskom nacelniku.



Zapisnik potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

Clanak 29.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, uz uvjet
da ispunjava i sve druge uvjete javnog nadmetanja, odnosno javnog prikupljanja ponuda.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
smatra se prvi sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu uz uvjet da ispunjava i sve
druge uvjete javnog nadmetanja, odnosno javnog prikupljanja ponuda.

U slucaju da u javnom prikupljanju ponuda dva ili viSe ponuditelja ponude istu cijenu,
a ispunjavaju sve uvjete javnog nadmetanja Povjerenstvo ¢e te ponuditelje pozvati da
najkasnije u roku od tri dana od primitka poziva dostave novu ponudu u kojoj ¢e naznaciti
cijenu viSu od one istaknute u prvoj ponudi.

Ako ponuditelji iz prethodnog stavka ovog ¢lanka ne dostave novu ponudu s viSom
cijenom, smatra se da i nadalje ostaju kod cijene istaknute u prethodno dostavljenoj ponudi te
¢e se najpovoljnijom ponudom smatrati ona koja je ranije zaprimljena.

Ako ponuditelji iz stavka 3. ovog clanka dostave nove ponude, najpovoljnijim se
smatra onaj ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu. Ako i u ovim naknadno dostavljenim
ponudama viSe ponuditelja ponudi istu cijenu, ti ¢e se ponuditelji pozvati na javno
nadmetanje.

Clanak 30.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluku o poniStenju javnog
nadmetanja za prodaju nekretnina donosi Op¢inski nacelnik ili Opc¢insko vijece, sukladno
svojim ovlastima propisanima zakonom i Statutom Op¢ine Perusicé.

Clanak 31.



Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Opc¢ine Perusi¢ sklopit ¢e
Op¢inski nacelnik najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.

VI. PRODAJA NEKRETNINE IZRAVNOM POGODBOM
Clanak 32.

Nekretnine u vlasni$tvu Op¢ine se mogu prodati bez provodenja javnog nadmetanja samo u
zakonom i ovom Odlukom predvidenim slucajevima:

radi formiranja neizgradene gradevinske Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom

ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane
gradevinske Cestice;

- radi izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predSkoskoh odgoja, Skolskih
ustanova, ustanova iz oblasti kulture i1 zdravstva, te izgradnje Sportskih objekata;

- kada vlasniStvo stjeCe osoba koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez
gradevinske dozvole ili drugog odgovaraju¢eg akta nadleznog tijela drzavne
uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom
dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirane gradevne Cestice, pod
uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu, pri ¢emu Opc¢ina Perusi¢
upisuje pridrzaj prava vlasniStva do isteka roka od jedne godine;

- u drugim zakonom propisanim slucajevima



Povodom zahtjeva zainteresirane osobe, odluku o prodaji nekretnina izravnom pogodbom
donosi Op¢inski nacelnik,odnosno Op¢insko vijece.

VII. DRUGA STVARNA PRAVA NA NEKRETNINAMA
VIl.a Sluznosti
Clanak 33.

Pravo stvarne sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine moze se osnovati izmedu
Op¢ine i stjecatelja prava stvarne sluznosti ako se kumulativno ispune sljedeci uvjeti:

- ako je to nuzno za bolje 1 korisnije gospodarenje nekretninom,

- ako se time bitno ne ogranicava koristenje posluzne nekretnine koja je u vlasnistvu
Opcine,

- ako se aktom o zasnivanju sluznosti,odredi isplata naknade Op¢ini

Osnivanje prava stvarne sluznosti provodi se izravnim pregovorima, povodom prijedloga
zainteresirane osobe koja dokaze ispunjenje uvjeta iz st.1. ovog ¢lanka-

Iznimno, za osnivanje prava sluznosti provodi se javni nadmetanje u slucaju kada se procjeni
da za osnivanje tog prava postoji interes najmanje dva korisnika.

Clanak 34.
Odluku o osnivanju prava stvarne sluznosti donosi Op¢inski nacelnik
Odluka mora sadrzavati visinu naknade za osnivanje tog prava,kao i njegov sadrzaj
Visina naknade se odreduje na jednak nacin kao i procjena pocetne vrijednosti nekretnina
Ovlastenik prava sluznosti duzan je snositit troSak sudskog vjestaka..

Op¢insko vijec¢e moze donijeti odluku kojom se odobrava oslobodenje od pla¢anja naknade iz
clanka 31.st.2. ove Odluke za osnivanje sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine zbog
postavljanja uredaja i instalacija koji su od opcéeg interesa za stanovnike na podrucju Opcine.

O zasnivanju sluznosti na temelju odluke Opc¢inskog vijeca, opCinski nacelnik i1 predlagatel;
zakljucuju ugovor kojim ureduju medusobna prava i obaveze.



VILb.
Pravo gradenja
Clanak 35.
Na nekretninama u vlasnistvu Opcine moze se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Op¢ine kao vlasnika nekretnine 1 nositelja prava
gradenja te se za njega placa naknada sukladno procjeni vrijednosti ovlaStenog sudskog
vjestaka.

Odobrenje za osnivanje i uvjete osnivanja prava gradenja utvduje Op¢insko vijece posebnom
odlukom.

Iznimno, posebnom odlukom Op¢inskog vijeca, pravo gradenja moze se osnovati bez
naknade, ukoliko se osniva u korist trgovackih drustava i ustanova u vlasniStvu ili pretezitom
vlasnis$tvu Opcine.

VIl,c.
Zalozno pravo
Clanak 36.

Zasnivanje zaloznog prava ( hipoteke ) na nekretninama u vlasni$tvu Opéine moze se
dozvoliti iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije Opcine.

Pod interesom Op¢ine smatra se 1 interes trgovackih druStava, ustanova i drugih subjekata u
vlsnistvu ili ve¢inskom vlasnistvu Opcine.

O zasnivanju zaloznog prava odlucuje nacelnik ili Op¢insko vije€e ovisno o procjenjenoj
pocetnoj vrijednosti iz ove Odluke, sukladno Zakonu, Statutu Op¢ine te ovoj odluci.

VIII. GOSPODARENJE NEKRETNINAMA KOJIMA SE KORISTE MJESNI
ODBORI

Clanak 37.



Ovom Odlukom ujedno se ureduje nacin gospodarenja prostorijama domova i poslovnih
prostora u vlasnistvu Op¢ine, a kojima se koriste mjesni odbori s podrucja Opcine.

Nekretninama iz stavka 1. ovog ¢lanka koriste se Mjesni odbori na ¢ijem se teritoriju isti
nalaze

Mjesni odbori obvezuju se gospodariti poslovnim prostorima i domovima kojima se
koriste, a u vlasnistvu su Op¢ine, paznjom dobrog gospodara.

Clanak 38.

Mjesni odbori obvezuju se voditi brigu o odrzavanju prostora te nac¢inu njihova koristenja.

Clanak 39.

Na prodaju poslovnih prostora koje koriste Mjesni odbori, primjenjuju se odredbe ove
Odluke.

IX. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 40..

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima, nacinu i postupku
gospodarenja nekretninama u vlasni§tvu Opéine Perusié (,,Zupanijski glasnik* Li¢ko
senjske Zupanije, br. 22/09) te Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima
nadinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opéine Perugi¢ m(,,Zupanijski
glasnik“Licko-senjske Zupanije, br. 12/12).

Clanak 41.
Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave u «Zupanijskom glasniku» Li¢ko-senjske

Zupanije.
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